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Situation des terrains

Le secteur objet de la présente OAP (Orientation
d’Amenagement et de Programmation) couvre un ensemble de
terrains situés a l'est du village, Chemin de de la Jalais. Le
périmetre opérationnel s’étend sur 1,1 hectare environ.

Ces terrains, relativement enclavés, s’inscrivent « en poche »
dans un tissu d'habitat individuel assez dense, a proximite
immédiate du noyau ancien et de la place du village.

Paysage et milieu naturel

L'ensemble est marqué par un dénivelé Est-Ouest. Les haies et
boisements éparts, les reliquats de vergers, la silhouette des
grands arbres isolées, les espaces ouverts enherbés en laniére
composent une ambiance en continuité des paysages des
milieux humides et boisées des etangs. Cependant les terrains
ne peuvent étre considérés comme zone humide au sens du 1¢f
du | de l'article L.211-1 du code de l'environnement, pour

I'application du L.214-7-1 du méme code (Source : « Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Vert-le-Petit (91) », Etude de caractérisation des zones humides — AGEDE

- Juin 2016). L'occupation du sol est hétérogene (cabanons,
abris...). On releve une construction a usage d'habitat en partie
est.

Synthése des enjeux, objectifs
Inscrire 'aménagement dans un parti favorisant la biodiversite
et le développement durable (ex : compacité du bati, recueil des
eaux pluviales a ciel ouvert, limiter 'impermeéabilisation....).
. Conserver I'ambiance paysagére a dominante végeétale sur le
Chemin de la Jalais.

Préserver autant que possible une part significative de la
couverture vegétale sur les terrains.
. Inscrire I'implantation des constructions dans la trame fonciére.
. Favoriser les liaisons piétonniéres et cyclables avec le tissu
environnant
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Pour répondre aux besoins en matiere
de logements, le projet de valorisation
du terrain s'inscrit bien dans la
politique générale de développement
et de renouvellement urbain,
notamment en optimisant le potentiel
| dans les « dents creuses » afin de
| préserver I'espace agricole.
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Les orientations du programme et du parti d’aménagement (suite)

Il s'agira d'eviter I'effet de « mitage » des terrains et de prendre en compte le caractére paysage et planté des lieux et la
biodiversité qui en résulte. Une étude paysagére préalable a I'élaboration du schéma d’aménagement d’ensemble
déterminera notamment les principes de traitement de I'espace public, d'implantation des constructions, des
stationnements et des circulations afin de préserver les ambiances et la biodiversité du milieu.

Les implantations des constructions et le traitement de 'espace public devront prendre en compte le caractére paysagé
de I'ensemble. Par ailleurs le traitement de I'espace bati et non bati en facade sur le Chemin de la Jalais revét une
importance particuliére : il s’agit de préserver 'ambiance sur ce parcours.

Les espaces inconstructibles repérés au plan — « Bande inconstructible (6 m) », sauf pour constructions annexes,
permettront de ménager une « transition » avec les espaces en vis-a-vis.

Mais c'est également dans la recherche d'un bouclage et d’'une continuité des circulations (accés automobile par le sud
depuis la rue Olympe de Gouges et en continuité par le Chemin de la Jalais) que pourra s'opérer le déploiement du
tissu urbain. Une étude de circulation précisera notamment les modalités de desserte de I'opération par les
piétons, les cycles, les personnes a mobilité réduite et les automobiles ainsi que les modalités de traitement
des ouvrages correspondants.

Sur le plan fonctionnel, I'intégration des emplacements de stationnement automobile dans les compositions urbaines et
architecturales (résidents, visiteurs et places publigues banalisées) se fera de maniére & optimiser la qualité et la
sécurité des déplacements des piétons et des cycles et I'usage et la convivialité des espaces collectifs et publics. C'est
pourguoi on privilégiera le groupement du stationnement dans des aires paysagées.

La composition aura €galement pour objectif de maximiser les apports solaires et réduire les déperditions : ainsi tout en
s'inscrivant dans la trame générale d'implantation des constructions du secteur et dans les caractéristiques physiques
des lieux (topographie...), le bati neuf se développera en favorisant les apports solaires passifs afin de rechercher une
efficacité eénergétique maximum.

En outre, la réalisation de I'opération, est conditionnée par :
- la réalisation d’une étude de sol.
- la réalisation ou le renforcement des équipements nécessaires (voiries et réseaux divers).



